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USPECH SPOJUUJE

PREHLED HLAVNICH OBLASTI ZMEN

l. Institucionalni zmény

Il. Zmeny souvisejici s uzemnim planovanim
Ill. Zmeny stavebniho hmotneho prava

IVV. Procesni zmeéeny vC. soudniho prezkumu

V. Prechodna ustanoveni
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USPECH SPOJUUJE

INSTITUCIONALNI ZMENY
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STAVEBNI URADY
» Nakonec (po novele 152/2023 Sb.) nevznikla jednotna statni stavebni sprava
po vzoru CUZK a katastralnich uradu
> Jsou zachovany SU v obecnich a krajskych Ufadech (§ 30)
- diléi zmé&na u obecnich SU (§ 30 odst. 2, 3 a vyhlaska &. 130/2024 Sb.)
- KU jsou nové stavebnim ufadem v 1. stupni (§ 34) u
o zameéru EIA
o vyroben energie z OZE a vodnich dél

> Specializovany statni Dopravni a energeticky stavebni Gfad (DESU) pro
vyhrazené stavby v gesci MD/MPO (§ 32a, 32b)

» Jiné stavebni urady (§ 35) — MO, MV, MS
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DOTCENE ORGANY

» Procesni integrace vystupu dotéenych organu do jediného koordinovaného
zavazného stanoviska (§ 176)

» U podkladovych akta DOSS fikce souhlasu, viz § 178 odst. 3: Nevyda-li dotéeny
organ vyjadreni, koordinované vyjadreni nebo zavazné stanovisko ve lhaté pro jeho
vydani, povazuje se za souhlasné a bez podminek.

(To neplati pro zameéry EIA a ZS dle ZOPK)

» Moznost vyuziti sou€innosti dle § 8 odst. 2 spravniho radu mezi obory i urady

» Pretrvava moznost vydat vyjadreni nebo sdéleni podle Casti IV. spravniho radu na
zadost stavebnika
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USPECH SPOJUUJE

DOTCENE ORGANY - PRIKLADY RESENIi A ZMEN V NOVELE

>
>

UPD - plna institucionalni integrace, zruseni zavazného stanoviska dle § 96b SZ 2006

Pozemni komunikace — plna institucionalni integrace, SU sdm posuzuje otazky
napojeni na PK a dalSi jako silniCni spravni urad (§ 10/4 ZPK)

Pozarni ochrana — kategorizace staveb (§ 39), {j. CasteCna plna institucionalni
integrace do SU pro kat. 0 a | a ve zbytku zavazné stanovisko HZS CR pro kat. Il a lll
(dle pozarniho rizika)

Pamatkova péce — i nadale zavazné stanovisko organu statni pamatkoveé pece +
podkladové vyjadreni NPU a zaroven procesni integrace do koordinovaného zavazného
stanoviska

Ochrana verejného zdravi (hygiena) - zavazné stanovisko organu ochrany verejného
zdravi — krajske hygienicke stanice

ZOPK, ZPF, ochrana vod, ovzdusi, lesy, odpady ad. — jednotné environmentalni
stanovisko (JES) a zaroven procesni integrace do KZS
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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO (,,JES%)

» DalSi zcela novy zakon s doprovodnymi novelami (€. 148/2023 Sb.)
> Shrnuje mnozstvi souéasnych podkladli v oblasti ZP do jediného ZS

» Aplikuje se na vSechny zameéry vyzadujici povoleni zaméru, kromé chranénych
uzemi podle ZOPK

» Muze zahrnovat i EIA

> Integrovano do jediného koordinovaného ZS vSech dotCenych organu, pokud

nebude obsahovat ZS EIA [ [ }
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AKTY INTEGROVANE DO JES (§ 2/1 JES)

= Zakon C. 62/1988 Sb., o geologickych pracich

= Zakon C. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

= Zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu
= Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich

= Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na Zivotni prostredi

= Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach

= Zakon €. 256/2001 Sb., o pohrebnictvi

= Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

= Zakon C. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii (IPPC)

= Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech
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LHUTY PRO VYDANI VYJADRENI, ZS A JES

= Pro vyjadreni a zavazna stanoviska (§ 178)

» Do 30 dnu + 30 dnu na slozity pfipad
» Jinak fikce souhlasu (§ 178 odst. 3)

= Pro vyjadreni vlastniku verejné infrastruktury (§ 181)
» Do 30 dnu + 30 dnu na slozity pripad ale bez fikce souhlasu

= Pro JES (§ 5ZJES)

> KU a MZP - do 60 dnli + 30 dnt s ohledem na okolnosti zaméru
» ORP -do 30 dnu + 30 dnu s ohledem na okolnosti zaméru
» Jinak se uplatni fikce souhlasu (§ 178 odst. 3)
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UZEMNIi PLANOVANI
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HIERARCHIE UZEMNE PLANOVACICH DOKUMENTACI (UPD)

1. Celostatni UPD strategické a koncepé&ni zaméry (Gzemni rozvojovy plan)

2. Krajské UPD uzemi kraje a hl. m. Prahy, zejména koordinace nadmistnich otazek v
uzemi (zasady uzemniho rozvoje)

3. Mistni UPD (Uzemi obce nebo &asti obce, déleni dle podrobnosti na Uzemni plany a
dobrovolné regulacni plany)

Vsechny tri stupneé jsou ve vztahu vzajemné nad/podrazenosti

VSechny |sou zavazné a primo umoznuji rozhodovani v uzemi!

V piipadé rozporu mezi vrstvami UPD princip neaplikace nizsi vrstvy

11
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PLANOVACI SMLOUVY (§ 130 a nasl. NS2)

= Stavebnik s obci nebo krajem nebo vlastnikem verejné infrastruktury

* Moznost dohodnout:
— podporu zameru a soucinnosti
— zménu UPD
— zdrzeni se hmotnépravnich (napf. prodej) i procesnich (napf. odvolani) ukonu
ohrozujicich zamer
= Strana smlouvy nemuze uplatnit ve spravnim ani v soudnim fizeni namitky, které
by odporovaly podminkam smlouvy

= VV UPD Ize vymezit plochu, v niZ je rozhodovani o zamérech podminéno
uzavienim planovaci smlouvy (obdobné jako dnes napf. Ize podminit
zpracovanim uzemni studie).
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USPECH SPOJUUJE

STAVEBNIi PRAVO
HMOTNE

13
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USPECH SPOJUUJE

STAVEBNI PRAVO HMOTNE V NSZ

= Samostatna cast ctvrta zakona (§ 137 — 169)

Hlava | — Pozadavky na vystavbu
> Pozadavky na vymezovani pozemk( — pro povolovani i UPD
> Pozadavky na umistovani staveb — pro povolovani i UPD
» Technické pozadavky na stavby — pouze pro povolovani
> \yjimky — pro povolovani i UPD

Hlava Il — Pozadavky na vyrobky pro stavby
Hlava Ill — Systém stavebné technicke prevence

Hlava IV — Cinnosti ve vystavbé

PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

Hlava V — Povinnosti osob pfi priprave, provadeni, uzivani a odstranovani

staveb

14
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NOVA VYHLASKA O POZADAVCICH NA VYSTAVBU

= Vyhlaska €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu
— Liberalnéjsi oproti puvodnim vyhlaskam €. 268/2009 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.

» Nové nastavené odstupy budou umoznovat zahusténi zastavby

» upusténi od ,sklopnych vySek", zlstavaji 2 m od hranice pozemku a poZadavek na
soulad se stavebni Carou

» Redukce pozadavku na proslunéni

- zlistava pouze u pobytovych mistnosti staveb pro socidlni sluzby a herny MS (s vyjimkou
lesnich Skolek)

« jinak pozadavky na osvétleni a stineni vychazi z technické normy - moznost
rekolaudace nékterych ateliért na byty

» Redukce pozZadavku na pocCet parkovacich stani (pfiloha €. 1)
moznost procentualni korekce v UP nebo RP

« U bydleni staci 1 parkovaci misto na 120 m? podlahové plochy (dfive 2 stani na byt nad 70 m?)

15
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USPECH SPOJUUJE

NOVA VYHLASKA O POZADAVCICH NA VYSTAVBU

= Velka sidla (§ 91)

— Praha a sidla kraju

— V ramci zastavéného uzemi se
pozadavky na umistovani staveb a
vymezovani pozemku [vSechny?]
nepouziji na stavby ve velkych sidlech
ve stavebnich prolukach,

« jedna-li se o stavbu, jejiz parametry
odpovidaji uplné souvislé zastavbe
stejné vyskové urovneé a stejného
pudorysného rozsahu a s ohledem na
stavebni Caru;

* nedojde-li souCasné k ohrozeni
bezpecnosti, ochrany zivota a zdravi
osob nebo zvirat a zivotniho prostredi
a

* je-liv souladu s podminkami uzemneé
planovaci dokumentace. 16
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DALSI JIZ VYDANE VYHLASKY K NSZ

= Vyhlaska ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich stavebnich uradu
= Vyhlaska €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb
= Vlyhlaska €. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona

= Vyhlaska €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu

= Vyhlaska €. 190/2024 Sb., o podrobnostech provozu nékterych informacnich
systému stavebni spravy

= Vyhlaska €. 227/2024 Sb., o rozsahu a obsahu projektové dokumentace staveb
dopravni infrastruktury

17
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USPECH SPOJUUJE

PRAHA |

BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

ROZDELENI STAVEB
KATEGORIE ST AVEBNHO zrlsoB STAVBYVEDOUCI, ZPRACOVATEL
STAVEB URADU PROVEDENI STAVEENI DOZOR DOKUMENTACE
DROEMNE STAVBY MNevyzaduji Svepomoct Stavebni dozor Meni stanoven
: Kvalifikovana osoba
JEDNODUCHE . , , \ Projektant — u stavby pro
STAVEY Vyzaduj Svepomoct Stavebmi dozor bydleni a zmény staveb
kulturmich pamatek

VYHRAZENE VvEaduii Stavebni Stavbwyvedouci Projektant (autorizovana
STAVBY . podnikatel [autorizovana osoba) osoba)

- S Stavebni Stavbyvedouci Projektant (autorizovana
OSTATMISTAVEY | Vyzadus podnikatel (autorizovana osoba) osoba)
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USPECH SPOJUUJE

PROCESNIi ZMENY

PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA

STAVBA
POVOLENA

rozhodnutim odboru vystavby

BB PR i imssnpesriaiesesuia o G VYRR S Gsnuiiiivecibirensaiiospiaigisemibi
JIREN0 SEHVeDIERS cisicsimnisvinsisemirseini
IVIESED BERVDY? cciivssiniiasminsssivisvsssssssosiupsivsovine
'''' Razitko - podpis
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NOVY PROCES POVOLOVANI

Jednotné a jediné rizeni o povoleni stavby — umistuje stavbu v prostoru,
resi jeji vliv na okoli, podminky pro jeji provedeni apod. — je soucCasti Casti
Sesté (stavebni fad)

20
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USPECH SPOJUUJE

PODROBNOST DOKUMENTACE PRO POVOLENIi ZAMERU (§ 158)

= Dokumentace pro povoleni zaméru musi obsahovat (tj. nesmi obsahovat nic
vice nez) urbanistické a zakladni_architektonicke a technické feSeni zaméru
umoznujici posouzeni jeho mechanické odolnosti a stability, pozarni bezpecnosti a

vlivll na Uzemi a zivotni prostredi.

— mizi dokumentace pro stavebni povoleni

— blize viz vyhlaska €. 131/2024 Sb.

21
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LHUTY PRO VYDANIi ROZHODNUTI
= Pro podklady —VIZSLIDE 9 (§ 178, § 180 SZa § 5 ZJES)

= Pro vydani rozhodnuti o povoleni zameéru (§ 196)
» Jednoduché stavby do 30 dnu
» Ostatni stavby do 60 dnu
» Moznost prodlouzit o0 30 az 60 dnu

X Oproti podkladuim DOSS nebylo prijato zadné zvlastni opatreni proti
necinnosti

22
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ZRYCHLENE RIZENiI (§ 212)

= Povoleni se vyda jako prvni ukon v Fizeni, pokud:
» obec ma vydany uzemni plan,

nejde o zamér EIA,

nejde o zamer vyzadujici povoleni vyjimky,

stavba je souladna s pravem (§ 193),

YV V V V

stavebnik dolozZil souhlasy vSech uclastniku fizeni se zamérem,
vyznacené na situaénim vykresu dokumentace.

23
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UCASTENSTVI (§ 182)
= Ugastniky fizeni jsou

a) stavebnik

b) obec

c) vlastnik pozemku

d) soused

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon — doprovodny zakon k JES nakonec vraci
mezi ucastniky rizeni tzv. ,,nekvalifikované* ekologické spolky, pokud se v ném
rozhoduje na zaklade jednotného environmetalniho stanoviska vydavaného namisto
povoleni kaceni drevin podle § 8 odst. 1 nebo vyjimky ze zakazu u pamatnych
stromu a zvlasté chranénych druhu rostlin a zivo€ichu podle § 56 odst. 1 ZOPK

24
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PLNA APELACE (§ 225 odst. 1)
= Zakaz ping-pongu”

= Dojde-li odvolaci spravni organ k zaveru, ze napadené rozhodnuti vydané v fizeni o
zadosti je v rozporu s pravnimi predpisy nebo Ze je nespravné, napadené
rozhodnuti nebo jeho Cast zmeéni.

— tj. sam odstrani vady, doplni pripadné dokazovani a sam meritorné a
pravomocne rozhodne

25
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USPECH SPOJUUJE

DODATECNE POVOLENI (§ 255)

= Dodatecné povoleni, prip. i kolaudace — pro nepovolené stavby, pokud bude do 30
dnu od zahajeni fizeni o odstranéni podana zadost o povoleni, stavba spliuje

podminky pro povoleni a povinny prokaze splnéni podminek podle § 193 a dale:
ajednalv-dobré-vite-(vécna novela vypustila)
b) stavba nevyzaduje povoleni vyjimky ze zakazu podle jiného pravniho pfedpisu

c) stavba nevyzaduje povoleni vyjimky z pozadavku na vystavbu (ledaze s ni
souhlasi primo dotceni ucastnici)

d) uhradil pokutu za prestupek

26
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ZMENY V OBLASTI SOUDNIHO PREZKUMU

= Prednostni projednani s nejvyssim urychlenim u zalob s odkladnym ucCinkem
(§ 308)

= Lhdta pro podani zaloby €ini 1 mésic s moznosti doplnéni Zalobnich bodu do
dalSiho mesice (§ 306)

27



HAVEL & PARTNERS PRAHA | BRNO | OSTRAVA | BRATISLAVA
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DIGITALIZACE STAVEBNIHO RIiZENi A UZEMNIHO PLANOVANI (§ 267 an.)

= Cilem vybudovani efektivniho a funkéniho digitalniho systéemu, ktery usnadni
proces vsem ucastnikum stavebniho fizeni, kdy jiz nebude potifeba obchazet
urady, ale vse bude moznée vyridit online.

— Informaéni systém stavebniho Fizeni (ISSR) a Portal stavebni spravy
o  Aktualné v zasadé nefunkéni, zejména ISSR
o  Posledni informace z listopadu 2024

> novela SZ (snémovni tisk &. 832) = ,bypass* digitalizace SR > SU mohou v
pfechodném obdobi do 1. 1. 2028 vyuzivat staré systémy (Vita)

» schvaleno PS v prvnim Cteni, na Senat jde 10. 12.
>  jiz nema dojit k opravé ISSR, ale vytvoFeni nového

»  opraveny portal stavebni spravy by mél byt nadale vyuzivan pro podavani
zadosti a projektovych dokumentaci -



https://www.psp.cz/sqw/historie.sqw?o=9&t=832
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PRECHODNA
USTANOVENI

29
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PRECHODNA USTANOVENI — UZEMNi PLANOVANI (§ 316 an.)

Plati obecné pravidlo, Ze UAP a UPD vydana podle SZ 2006 se povazuji za UAP a
UPD vydané podle NSZ (s vyjimkami).

Casti UPD vydané podle SZ, které nemohou byt podle NSZ jeji souéasti, se nepouziji a
pfi nejblizSi zmeéné musi byt z této vypusteny (§ 324).

UPD schvalené pied 1. 1. 2007: Pozbyvaiji platnosti dnem nabyti téinnosti nové UPD,
ktera je nahrazuje, nejpozdeéji vsak 31. 12. 2028 (do tohoto data je nezbytne vydat nove
UPD)

Zména UP schvaleného pied 1. 1. 2007 se dokonci podle dosavadnich predpisu, pokud
bylo schvaleno zastupitelstvem porizeni zmény UP pred nabytim ucinnosti NSZ a

soucasne iz zastupitelstvo rozhodlo o porizeni noveho UP (napf. Praha a soub&zné
pofizovani MPP i zmén UP HMP)

Pofizovani nového nebo zmény UP a faze zahajené pred nabyti uginnosti NSZ jsou
upraveny v § 323 — dokoncit cely proces podle dosavadnich predpisu Ize, pokud bylo

zahajeno VP nebo opakované VP (stanovisko MMR)
30
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PRECHODNA USTANOVENI — SPRAVNI A SOUDNI RIZENI (§ 330 an.)

= Spravni fFizeni a postupy zahajené prede dnem nabyti u€innosti NSZ se dokoncCi podle
dosavadnich pravnich predpisu

— Zahajena fizeni dokonci stavebni urad prislusny podle NSZ (dil€i vyjimky jsou
stanoveny u vyhrazenych staveb).

= Zménu zameéru pfed dokoncenim povoli a kolaudacéni fizeni provede u zaméru

povolenych pfede dnem nabyti u€innosti NSZ stavebni urad, na ktery presla plusobnost
k povoleni zaméru podle NSZ.

= U spravnich fizeni zahajenych podle NSZ do konce roku 2024 se |huty pro vydani
rozhodnuti prodluzuji na dvojnasobek.

= Soudni fizeni zahajena prede dnem nabyti uCinnosti NSZ se dokoncCi podle dosavadnich
pravnich predpisu.
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PRECHODNA USTANOVENI - PODKLADY PRO ROZHODNUTI

= Zavazna stanoviska, stanoviska, souhlasy, popfipadé rozhodnuti dot¢enych organu,
stanoviska vlastnikl verejné dopravni nebo technické infrastruktury a jina vyjadreni

vydana prede dnem nabyti u€innosti NSZ se povaZzuji za podklady pro vydani rozhodnuti v
fizenich podle NSZ.

— Tyto podklady stavebni urad neprezkoumava a jimi chranéné verejné zajmy znovu
neposuzuje (tzn. tyto podklady jsou vyuzitelné i nadale — neni treba je zajiStovat znovu
po nabyti ucinnosti NSZ).

— Je tomu tak i v pfripadé JES.

* Pro zadosti o povoleni zaméru podané do 30. 6. 2027 Ize vyuzit i (projektové) dokumentace
zpracované dle dosavadnich pravnich predpist (§ 329).

— Pozadavky na tyto dokumentace prezkoumava stavebni urad podle dosavadnich
pravnich prfedpisu (napf. DUR vSak musi byt logicky ¢aste¢né dopracovana).
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Florentinum, recepce A
Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1

HAVEL & PARTNERS
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Dékuji Vam za pozornost!
Mgr. Denisa Vankova

HAVEL & PARTNERS
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M: +420 734 497 361
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