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Verejné zakazky na
stavebni prace

pravo s nadhledem

www.iora.cz
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- Projektova priprava
- Vybér generalniho zhotovitele

- Zajisténi povinnych sluzeb
(autorsky dozor, TDS)

pravo s nadhledem

www.iora.cz
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Projektova priprava

Ma se za to, ze technické podminky jsou stanoveny v
podrobnostech nezbytnych pro ucast dodavatele v zadavacim
rizeni, pokud zadavaci dokumentace verejnych zakazek na
stavebni prace obsahuje

a) dokumentaci v rozsahu stanoveném vyhlaskou Ministerstva
pro mistni rozvoj a

b) soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér v
rozsahu stanoveném vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoj.

(2) Dokumenty podle odstavce 1 mohou byt c¢astecné nebo
zcela nahrazeny jinymi pozadavky na vykon nebo funkci.

pravo s nadhledem

www.iora.cz
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Projektova priprava lecr

Zpusob vypsani soutéze na projektovou pripravu

SoutézZeni jednotlivych stupria PD

Potreba zajisténi, aby vysledna PD odpovidala poZzadavkim
N7

Nutnost zavazat projektanta soucinnosti v prubéhu realizaci
zadavaciho rizeni

Hodnoceni VZ na zpracovani PD

Financovani zpracovani PD a autorského dozoru

Odpovédnost projektanta za chyby PD/zbytecné viceprace

pravo s nadhledem

www.iora.cz
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Projektova dokumentace v souladu s Vyhlaskou
169/2016 Sb.

Zajisténi soucinnosti v prubéhu zadavaciho fizeni na
generalniho zhotovitele (vysvétleni zadavaci
dokumentace, posouzeni nabidek)

Vysledky prace projektanta

Zajisténi soucinnosti v prubéhu realizace stavby
(autorsky dozor, upravy PD)

Zajisteni licence k pozdéjsim zménam a upravam PD

pravo s nadhledem

www.iora.cz
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Stavba - UrcCeni predpokladané hodnoty legal
verejné zakazky

Stejné jako ve staré upravé nesmi dochazet k deleni
predmétu VZ s umyslem snizit predpokladanou
hodnotu verejné zakazky.

Souvisejicim plnénim nutno rozumet stavebni
prace poskytované stejnym okruhem dodavatelt

Pro stavebni prace navic nutna geograficka a
funkcni souvislost plnéni (areal budov)

Samostatné provozni jednotky zadavatele nemusi
byt dle § 17 ZZVZ pricitany (napf. fakulty VS)

pravo s nadhledem

www.iora.cz
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Urceni predmeétu plnéni verejné zakazky

Neni-li to odlivodnéno predmétem vefejné zakazky, zadavatel nesmi zvyhodnit nebo
znevyhodnit urcité dodavatele nebo vyrobky tim, Ze technické podminky stanovi
prostrednictvim prfimého nebo nepfimého odkazu na

a) urcité dodavatele nebo vyrobky, nebo

b) patenty na vynalezy, uzitné vzory, primyslové vzory, ochranné znamky nebo oznaceni
plivodu.

Zakaz neni absolutni, odkaz je mozné vyuzit, pokud neni mozna jina objektivni
specifikace poptavaného plnéni. Vidy nutno umoznit poskytnuti jiného technicky
srovnatelného reSeni — nutno uvést u kazdé polozky

Vyjimky v pripadé potreby zajisténi kompatibility, obnova Ci doplnéni jiz existujicich
dodavek apod..

Pro stavebni prace neni vidy nezbytné vymezovat predmét plnéni prostrednictvim
dokumentace k provedeni stavby — i v pfipadé pozadavkil na funkci a vykon musi byt
podminky stanoveny v podrobnostech nezbytnych pro ucast dodavatele v zadavacim fizeni

pravo s nadhledem

www.iora.cz
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Trzni konzultace pro stavebni prace
Moznost konzultovat technické aspekty zadani i smluvni podminky

e zpuUsob jak omezit neucast dodavatell

e Mmoznost kvalitniho nastaveni zadavacich podminek i pri nizké
odborné kompetenci zadavatele

V ramci trznich konzultaci je nutné postupovat transparentné tj.:

e nekonzultovat vyhradné s jednim dodavatelem — riziko stanoveni
podminek tzv. na miru

e radné prezentovat uskutecnéni konzultace v ramci zadavaci
dokumentace

Ucast na trzni konzultaci nebrani dodavateli v U¢asti v zadavacim Fizeni

pravo s nadhledem
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Druhy fizeni - stavby °

ZPR

Zvyseni limitu pro ZPR na stavebni prace

Odpada povinnost oslovovat 5 dodavatel(, zUstava jako moznost

Moznost vybéru nabidky na zakladé posouzeni vlastnosti dodavatele nikoliv plnéni

MozZnost vyzadovani originald dokumentt po celou dobu fizeni (moZnost dodavatele predlozit
Cestné prohlaseni)

Moznost stanoveni kvalifikace mimo taxativni ustanoveni zakona

vvvvv

Jen marginalni zmény, posuzovani kvalifikace jen u vitézné nabidky
Rozdilny dopad uzsiho/otevieného fizeni na chovani dodavatel(

Spolecna

Blokace pro uzavreni smlouvy i ve vazbé na vylouceni ucastnika
Dostupnost ZD (vSe na web, vyjimka jediné to co nelze technicky vyvésit, prodlouzeni Ih(ty)

pravo s nadhledem

www.iora.cz
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ZpGsobilost dodavatele Ceel

Zakladni podminky zpUsobilosti — dle § 83 7ZZVZ predkladaji i kvalifika¢ni subdodavatelé za
stejnych podminek jako uUcastnik fizeni, dle § 88 ZZVZ mlze zadavatel poZzadovat predloZeni
zakladni zpusobilosti i po subdodavatelich, kterymi neni prokazovana kvalifikace

Zakladni zpUsobilost je dle § 76 ZZVZ dolozit i dodate¢né. Na rozdil od objasnéni nabidky dle
§ 46 ZZVZ ma dodavatel na dolozeni dodatecné zpusobilosti explicitné pravni narok (muze byt
dlileZité napf. ve vztahu k potvrzeni FU v pfipadé nadlimitniho Fizeni na dodavky ¢&i sluzby, kde
pfi zverejnéni predbézného ozndmeni je Ihlta pro podani nabidek kratsi nezli Ih(ta, ve které je
FU povinen takové potvrzeni vydat)

Profesni zpuUsobilost dle § 77 odst. 2 ZZVZ muze zadavatel vyZzadovat vyhradné, pokud tak
stanovi jiné pravni predpisy. Kvalifikace musi byt vidy vymezena ze strany zadavatele, tj. neni
mozné, aby zadavatel ocekaval, ze dodavatel sam zvoli, jakou kvalifikaci ma podle zvlastnich
predpist splriovat

pravo s nadhledem

www.iora.cz
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Kvalifikace dodavatele legu

Technicka kvalifikace — reference, realiza¢ni tym zakazky a dalsi...

Reference - pozor na rozdil mezi § 79 odst. 2 pism. a) a pism. b) ZZVZ, pro verejné zakazky na dodavky a
sluzby nelze jiz poZzadovat predlozeni osvédceni objednatele (u podlimitnich VZ bude zfejmé dovozeno
vykladem)

Reference nutno prokazat za dobu stanovenou zadavatelem, jiz neni striktné stanovena ZZVZ, zadavatel
ji muze prodlouzit, nikoliv vSak zkratit. U béZznych zakdzek musi byt referencni zakazka dokoncena v
zadavatelem stanovené |haté (nestanovi-li zadavatel jinak), u opakujicich se zakazek musi v této IhGté
probéhnout cely referen¢ni vzorek. Zadavatel musi uvést, ze ma referencni zakazka povahu opakuijici se
zakazky.

Nestanovi-li zadavatel v zadavaci dokumentaci jinak, muze dodavatel k prokazani splnéni kritéria
kvalifikace dodavky, sluzby nebo stavebni prace, které poskytl:

e Spolecné s jinymi dodavateli, a to v rozsahu, v jakém se na plnéni zakazky podilel, nebo

e jako poddodavatel, a to v rozsahu, v jakém se na plnéni dodavky, sluzby nebo stavebni prace
podilel.

V pripadé, ze byla referencni zakazka realizovana ve sdruzeni, nelze uplatnit celou referenci.

pravo s nadhledem

www.iora.cz
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Kvalifikace dodavatele legu

Pozor na stanoveni vyse referencnich pozadavku a jejich formy

Vyse pozadovanych referenci cca 50% predpokladané hodnoty zakazky

Neni nutné stanovit prostfednictvim financniho vyjadreni, mozno i jinak napf:
Budova s 6 patry
Pozemni komunikace o délce 5 Km

Plocha fasady 2000 m2

Riziko v pripadé stanoveni rozsahu pozadované reference prostrednictvim vice nezli jednoho
parametru

Riziko urceni reference, ktera odpovida formdalnim pozZadavkliim, avSak redlné zvyhodruje
jediného ucastnika trhu

pravo s nadhledem

www.iora.cz
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Hodnoceni Iegul

Moznost hodnoceni kvalifikace
Dlraz na ekonomické hodnoceni nabidek (pomér ceny a kvality)

Zadavatel musi v zadavaci dokumentaci stanovit pravidla pro hodnoceni nabidek, ktera
zahrnuji

e kritéria hodnoceni,
* metodu vyhodnoceni nabidek v jednotlivych kritériich a
* vahu nebo jiny matematicky vztah mezi kritérii.

Zadavatel miliZe rovnéZ stanovit pevnou cenu a hodnotit pouze kvalitu nabizeného
plnéni.

Pro stavebni prace relevantni bud hodnoceni porizovaci ceny nebo naopak hodnoceni
nakladu Zivotniho cyklu.

Riziko hodnoceni terminu plnéni — pokud ano, vidy omezeni a relevantni smluvni
pokuty za poruseni!

pravo s nadhledem
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Poddodavatelé Iegul

Poddodavatelem se rozumi osoba primo poskytujici sluzby, nebo prace v ramci plnéni verejné zakazky (tj.
nikoliv dodavatelé materialu a podpurnych sluzeb)

Poddodavatelem je mozné prokazat jakoukoliv ¢ast kvalifikace s omezenim uvedenym v § 105 ZZVzZ

e V pripadé verejné zakazky na sluzby nebo stavebni prace nebo v pripadé verejné zakazky na dodavky
zahrnujici umisténi nebo montaz, mohou zadavatelé v zadavaci dokumentaci pozadovat, aby zadavatelem
uréené vyznamné Cinnosti pfi plnéni verejné zakazky byly plnény pfimo vybranym dodavatelem (v takovém
pfipadé nelze poddodavatelem prokazovat ani pfislusnou ¢ast kvalifikace)

e zadavatel mUlZe pozadovat, aby dodavatel presné vymezil ¢3asti zakazky, které budou realizovat
poddodavatelé ve své nabidce

e zadavatel mize poZzadovat predloZeni seznamu subdodavatel(l v nabidce

Pozor na nejsou koncepci spolec¢né a nerozdilné odpovédnosti subdodavatele dle ust. § 83 odst. 2 ZZVZ, z textu
zakona neni zcela zfrejmé, zdali se povinnost solidarniho ruceni vztahuje na vSsechny poddodavatele

Moznost primé uhrady plnéni verejné zakazky subdodavateli dle § 106 ZZVZ — omezena prakticka vyuzitelnost

Praktické aspekty fungovani poddodavatelli na stavbé — oznacovani, rozpoznatelnost, komunikace v cizim
jazyce apod.

pravo s nadhledem

www.iora.cz
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Nové je mozné namitkami proti zruSeni zadavaciho Fizeni zablokovat toto zruseni po dobu
lhiity pro podani navrhu na UOHS (podle starého ZVZ bylo fizeni ukonceno rozhodnutim
zadavatele)

Skonceni zadavaciho rizeni

Zadavatel je opravnén pred zruSenim zadavaciho fizeni zahajit jiné zadavaci fizeni na stejny
predmét plnéni vyhradné, pokud:

e tovyzaduji provozni potreby zadavatele a

e Vverejna zakazka bude zadana pouze v nezbytné nutném rozsahu a na nezbytné nutnou
dobu.

(pozor obé podminky musi byt dodrzeny zaroven)

pravo s nadhledem
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I Smluvni podminky verejné zakazky na legal
stavebni prace

Struktura smlouvy
_ Popis plnéni

Termin realizace

Cena a platebni podminky
Zaruka a servis

Sankce

Ukonceni smlouvy

Nutnost provazby smlouvy na PD a dalSi pozadavky zadavatele (predcéasné
uzivani, uzivani za urcitym ucelem apod.)

Smlouvu nutno konstruovat s ohledem na predpokladanou délku trvani vystavby
(automatické prodlouzeni v disledku klimatickych vlivd, inflaéni dolozka apod.)

pravo s nadhledem
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lora
Smluvni podminky verejné zakazky na legal

stavebni prace

Problematické okruhy
Prenaseni odpovédnosti za kvalitu PD na Generalniho dodavatele

Nedostatecny termin realizace stavby a moznost jeho prodlouzeni v
dlisledku nepredvidatelnych okolnosti/pozadavkd investora

Cenové podminky, zejména ve vztahu k financovani vicepraci

Sankce — vysSe a neodvratnost, nutno zohlednovat ucel sankci

Omezeni poddodavek a fixace poddodavatel(

Vady a nedodélky — rezim odstranéni, zejména pokud je soubéh s uzivanim
Zaruka a reklamace — prikaznost a pribéh reklamacniho fizeni

Kontrola pribéhu praci a dokladovatelnost (TDI a stavebni deniky)
Ukonceni smlouvy

pravo s nadhledem
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Technicky dozor -

Provazanost TDI na zhotovitele, resp. projektanta stavby

Spoluprace TDI s projektantem

Spoluprace TDI s investorem — reportovani

Odsouhlasovani provedenych praci — podrobnost a dokladovatelnost
Spoluprace TDI pri reseni reklamaci a vad

Odpovédnost TDI za vady stavby

Podminky smlouvy mezi investorem a TDI
Pozor na riziko v pripadé vykonu TD ze strany zpracovatele PD!

pravo s nadhledem
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Dékuji za pozornost e

Petr@iora.cz

pravo s nadhledem
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